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CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1° - O TALENTO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO, doravante denominado Fundo, constituido sob a forma de condominio
aberto, com prazo indeterminado de duragao, regido pelo presente Regulamento,
pela ICVM ne 555, de 17.12.2014, conforme alterada ICVM ne 555, suas posteriores
alteragdes e demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

CAPITULO Il - DO PUBLICO ALVO

Artigo 2° - O Fundo é destinado a Investidores Profissionais, assim entendido para
fins deste Regulamento, exclusivamente a receber recursos da Fundagao Nestlé De
Previdéncia Privada, entidade fechada de previdéncia complementar, seus planos de
previdéncia, e/ou plano de gestao administrativa e/ou de Fundos de Investimento
ou Fundos de Investimento em cotas de Fundos de Investimento que tenham como
unico cotista a Fundagao e seus planos, doravante designado Cotistas, nos termos
da Resolugcao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (Res. CVM 30/21) e posteriores
alteragdes, e sera regido pelas normas da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
aplicaveis aos fundos de investimentos.

Paragrafo Unico - A carteira do Fundo devera observar, no que couber, as vedacdes
aplicadas as entidades fechadas de previdéncia complementar previstas na
Resolugao do Conselho Monetario Nacional n® 4.994 de 24 de margo de 2022 (Res.
CMN 4.994/22), no que for aplicavel somente ao Fundo, sendo certo que cabera ao
Cotista a responsabilidade pelo enquadramento de seus investimentos aos limites
de concentracao e diversificacao estabelecidos na referida Resolucao, considerando
que o controle dos limites nao é de responsabilidade da Administradora ou da
Gestora do Fundo.

CAPITULO IIl - DA POLITICA DE INVESTIMENTO
E IDENTIFICAGAO DOS FATORES DE RISCO

Artigo 3° - O Fundo tem por objetivo buscar retorno ao seu Cotista através de
investimentos em diversas classes de ativos financeiros disponiveis nos mercados
de fundos de investimento, negociados no mercado interno, por meio do
investimento preponderante em fundos que invistam no mercado imobiliario.
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Paragrafo Unico - De acordo com seu objetivo os investimentos do Fundo serdo
representados, isolado ou cumulativamente, pelos seguintes ativos Ativos Alvo:

1) Oportunidades Ligquidas: Fundos de Investimento Imobiliario com prazo
indeterminado cuja negociagao seja admitida na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (B3),
adquiridos em transagdes realizadas no mercado primario ou secundario (Ell);

2) Oportunidades lliguidas: fundos com prazo determinado, listadas ou nao na B3,
que tenham como objetivo investir preponderantemente no desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios ou participagao no mercado de ativos imobiliarios
(conforme tabela abaixo); e

3) Demais ativos de liquidez (conforme tabela abaixo).

Paragrafo Primeiro - Para fins de controle de enquadramento da carteira do Fundo
aos limites expostos na Tabela de Limites por Ativos Financeiros, a Gestora devera
informar a Administradora do Fundo, com ao menos 5 (cinco) dias uteis de
antecedéncia a aquisigao do ativo se este se enquadra como Oportunidade Iliquida
ou Liquida. Caso a Administradora nao receba a informagao da Gestora, o ativo em
questao sera computado no limite de investimento em Oportunidades Iliquidas.

Paragrafo Segundo - Ainda em relagao aos limites da Tabela de Limites por Ativos
Financeiros e limites minimos acordados com a Fundagao, caso ocorram
desenquadramentos passivos da carteira do Fundo, nao serao tomadas agdes para
eliminagao de tais desenquadramentos, exceto se a legislagao aplicavel ao Fundo
assim o exigir.

(% do Patrimonio do Fundo)

Limites por Ativos Financeiros ) ; Limites Maximo por
Min. | Max. .
Modalidade

1) Cotas de Fundos de Investimento

o 0% | 100%
Imobilidrio - FII. ™ 0 0

2) Operacdes de empréstimos de cotas de
Fll, nas quais o Fundo figure como doador, | 0% | 100%

100%
conforme regulamentado pela CVM.

3) Operagdes de empréstimos de cotas de
Fll, nas quais o Fundo figure como tomador, | 0% | 100%
conforme regulamentado pela CVM.
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0 Para fins de Investimentos em Oportunidades Iliquidas, o Fundo podera investir
até 30% (trinta por cento) de seu patrimdnio em tais ativos sendo que este limite
serd aplicavel apenas a partir do momento em que o Fundo atingir Patrimdnio
Liquido de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

4) Ativos financeiros emitidos pelo Tesouro

. 0% | 100%
Nacional.

5) Operagdes compromissadas lastreadas
nos ativos financeiros relacionadas no item | 0% | 100%

(4).

6) Acdes, bonus ou recibos de subscricao e
certificados de depdsito de agdes, Brazilian
Depositary Receipts classificados como
nivel Il e Ill, desde que a emissao ou
negociagao tenha sido objeto de registro ou
de autorizagao pela CVM.

Vedado

7) Operacdes de empréstimos de ativos 100%
financeiros, incluindo agdes, nas quais o
Fundo figure como doador, conforme Vedado
regulamentado pela CVM, exceto os ativos
financeiros descritos nos itens 2 e 3 acima.

8) Operagdes de empréstimos de ativos
financeiros, incluindo agdes, nas quais o
Fundo figure como tomador, conforme Vedado
regulamentado pela CVM, exceto os ativos
financeiros descritos nos itens 2 e 3 acima.

9) Ouro, desde que adquirido ou alienado

- . . ) Vedado
em padrao internacionalmente aceito.

10) Ativos financeiros emitidos por | 0%
o . . 100%
instituigcdes financeiras.
11) Ativos financeiros emitidos or

) . P Vedado
Companhias Abertas.

100%

12) Ativos financeiros emitidos por pessoa
juridica de direito privado que nao as
) P 9 Vedado

relacionadas nos itens (10) e (11) acima,
desde que adquiridos com coobrigagao de
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CNPJ/MF

N2

instituicao financeira bancéria autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil.

13) Operagdes compromissadas lastreadas
nos ativos financeiros relacionados nos
itens (10), (11) e (12) acima.

Vedado

14) Ativos financeiros de responsabilidade
de pessoas naturais.

Vedado

15) Quaisquer outros ativos financeiros que
venham a ser criados cuja aquisicao seja
permitida pela regulamentacao aplicavel.

Vedado

16) Cotas de fundos de investimento e
Cotas de fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento registrados com
base naICVM ne 555 nao as relacionadas nos
itens (19) e (22) abaixo.

0% | 100%

17) Cotas de fundos de indice (ETF)
admitidos a negociagao em bolsa de valores
ou no mercado de balcao organizado, que
reflitam as variacdes e rentabilidade de
indices de RENDA FIXA.

Vedado

18) Cotas de fundos de indice (ETF)
admitidos a negociagao em bolsa de valores
ou no mercado de balcao organizado, que
reflitam as variacdes e rentabilidade de
indices de RENDA VARIAVEL.

Vedado

19) Cotas de fundos de investimento e
Cotas de fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento registrados com
base na ICVM 555 destinados
exclusivamente a Investidores Qualificados,
nos termos da Res. CVM 30/21 e posteriores
alteragoes.

0% | 100%

20) Cotas de Fundos de Investimento em
Direitos Creditérios — FIDC e Cotas de
Fundos de Investimento em Cotas de

Vedado

100%
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Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios - FIC-FIDC.

21) Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRI.

0%

100%

22) Cotas de fundos de investimento e
Cotas de fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento registrados com
base na ICVM 555 destinados
exclusivamente a Investidores Profissionais,
nos termos da Res. CVM 30/21 e posteriores
alteracoes.

0%

100%

23) Cotas de Fundos de Investimento em
Direitos Creditérios Nao-Padronizados -
FIDC-NP e cotas de Fundos de Investimento
em Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios Nao-Padronizados — FIC-FIDC-
NP.

Vedado

24) Ativos financeiros objeto de oferta
privada emitidos por instituicdes nao
financeiras, desde que permitidos pelo
inciso V do Artigo 2° da ICVM 555.

Vedado

25) Cotas de Fundos de Investimento em
Participagdes — FIP, desde que: a) seja
classificado como Entidade de
Investimento; b) o regulamento determine
que o gestor do FIP, ou gestoras ligadas ao
seu respectivo grupo econdmico,
mantenha, no minimo, 3% (trés por cento)
do capital subscrito do FIP; €) seja vedada a
insercao de clausula no regulamento do FIP
que estabeleca preferéncia, privilégio ou
tratamento diferenciado de qualquer
natureza ao gestor e/ou pessoas ligadas em
relacdao aos demais cotistas; e d) invistam
em sociedades que aplicam seus recursos

0%

20%
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preponderantemente no setor imobiliario.

- e . (% do Patrimoénio do
Politica de utilizagao de instrumentos

AR Fundo)
derivativos - -
Min. Max.

1) Utiliza derivativos somente para protegao? Nao
1.1) Posicionamento e/ou Protecao. 0% 100%
1.2) Alavancagem. Vedado
2) Depdsito de margem. 0% 15% M (3)
3) Valor total dos prémios de opgdes pagos. 0% 5% G149

4) Os fundos investidos podem adotar estratégias
com instrumentos derivativos, desta forma, o
Fundo, indiretamente, esta exposto aos riscos 0% 100%®
inerentes a tais estratégias quando adotadas pelos
fundos investidos.

M em relagdo a somatdria da posicao em titulos publicos federais e ativos
financeiros de emissao de instituicées financeiras autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil e agdes aceitas pela clearing.

? em relacdo a somatdria da posicdo em titulos publicos Federais e ativos
financeiros de emissao de instituigées financeiras autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil e agdes integrantes a carteira do Fundo.

(3) Os titulos recebidos como lastro em operagdées compromissadas nao serao
considerados para a verificagao deste limite.

4 No caso de operagbes estruturadas com opg¢des que tenham a mesma
quantidade, o mesmo ativo subjacente e que o prémio represente a perda maxima
da operacao, devera ser considerado o valor dos prémios pagos e recebidos.

) o limite ndo se aplica aos FIDC, FICFIDC, FlI, FICFII, FIM e FICFIM classificados no
segmento estruturado, bem como os fundos classificados como “agcées — Mercado
de Acesso” e fundos de investimentos constituidos no exterior dos fundos
investidos

Limites por emissor Min. Max.

1) Tesouro Nacional. 0% 100%

2) Instituicdao financeira, seus controladores,

) ) 0% 100%
controlados, coligados ou submetidos a controle ° °
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comum.
3) Companhia aberta, seus controladores,
controlados, coligados ou submetidos a controle Vedado
comum.
4) Pessoas juridicas de direito privado nao
relacionadas nos itens (2) e (3) acima, desde que
adquiridos com coobrigacao de instituicao Vedado
financeira bancaria autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil.
5) Cotas de Fundos de Investimento. 0% 100%
6) Pessoa natural. Vedado
7) Acdes, bdbnus ou recibos de subscricao e
certificados de depdsito de agdes, Brazilian
Depositary Receipts classificados como nivelll e lll, Vedado
desde que a emissao ou negociagao tenha sido
objeto de registro ou de autorizagao pela CVM.
8) Cotas de fundos de investimento ou veiculos de
. . . Vedado
investimento no exterior.
9) Cotas de fundos de ag¢des e cotas de fundos de
e ~ Vedado
indices de agoes.
Operagoes com a Administradora, Gestora e " .
perae . Min Max. Total
ligadas.
1) Ativos Financeiros de emissdao da
. . 0% 100%
Administradora e/ou de empresas ligadas. 100%
(o]
2) Ativos Financeiros de emissao da Gestora e/ou
. 0% 100%
de empresas ligadas.
3) Cotas de Fundos de Investimento administrados
- . 0% 100%
pela Administradora e empresas ligadas. 100%
(o]
4) Cotas de Fundos de Investimento geridos pela
0% 30% ©®
Gestora.
5) Contraparte com Administradora e/ou .
. Permite
empresas ligadas.
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6) Contraparte com a Gestora e/ou empresas

Permite
ligadas.

) esse limite sera aplicavel apenas a partir do momento em que o Fundo atingir
Patriménio Liquido de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhoes de reais).

Limites de Investimentos no Exterior Min. Max.

Cotas de Fundos classificados como “Renda Fixa -
Divida Externa”; Cotas de fundos de indice do
exterior admitidas a negociacao em bolsa de
valores; Brazilian Depositary Receipts (BDR)
classificado como Nivel I; Cotas de fundos de
acoes BDR Nivel 1, Cotas de fundos de
investimento exclusivamente destinados a
investidores qualificados constituidos no Brasil,
sob a forma de condominio aberto com sufixo
“Investimento no Exterior” que invistam, no Vedado
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu
Patriménio Liquido em cotas de fundos de
investimento constituidos no exterior; Cotas de
fundos de investimento constituidos no Brasil, sob
a forma de condominio aberto com sufixo
“Investimento no Exterior” © e ativos financeiros
no exterior pertencentes as carteiras dos fundos
constituidos no Brasil, nos termos da
regulamentagao estabelecida pela CVM.

) Os ativos emitidos no exterior com risco de crédito que componham a carteira
dos fundos de investimento constituidos no Brasil, sob a forma de condominio
aberto com sufixo “Investimento no Exterior”, que invistam, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) do seu Patrimbnio Liquido em cotas de fundos de
investimento constituidos no exterior, devem ser classificados como grau de
investimento por agéncia de classificagdo de risco registrada na CVM ou reconhecida
pelo Bacen, exceto os titulos emitidos no exterior da divida publica brasileira, ou
para o ativos financeiros de emissdo no exterior de empresa brasileira constituida
sob a forma de sociedade anbnima de capital aberto, sendo certo que, a exigéncia
de grau de investimento ndo dispensa a necessaria avaliagao de risco pelas
entidades Fechadas de previdéncia complementar.
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Outras Estratégias
1) Day trade. Vedado
2) Qualquer ativo financeiro ou modalidade operacional nao
. Vedado

mencionada.
3) Aplicagdes em cotas de fundos de investimento que invistam

) Aplicag 9 Vedado
no Fundo.
4) Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes — FIP com Vedado
sufixo “Investimento no Exterior”.
5) Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se de qualquer

) ¢ 9 quatq Vedado
forma.
6) Locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou
caucionar ativos financeiros, exceto nas hipdteses permitidas Vedado
pela Res. CMN 4.994/22.
7) Aplicar em ativos financeiros de RENDA FIXA de emissao
sociedades por acbOes de capital fechado e sociedades Vedado
limitadas.
8) Aplicar em ACOES de emissdo de sociedades por acdes de Vedado
capital Fechado.
9) Aplicar em ativos de Pessoas Fisicas. Vedado
10) Realizar operagdes com agdes, bénus de subscricao em Vedado
acoes, recibos de subscricao em agodes, certificados de
depdsito de valores mobiliarios nao admitidos a negociagao por
intermédio de mercado de balcao organizado ou bolsa de
valores autorizada a funcionar pela CVM, exceto nas seguintes
hipoteses:
a) distribuicao publica de agoes;
b) exercicio do direito de preferéncia;
c) conversao de debéntures em agoes;
d) exercicio de bdénus ou de recibos de subscricao;
e) casos que envolvam negociagao de participagao relevante
conforme regulamentac¢ao da Previc; e
f) demais casos expressamente previstos na Res. CMN
4.994/22.
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11) Manter posicdes em mercados derivativos, diretamente ou Vedado
por meio de fundo de investimento:

a) a descoberto; ou

b) que gerem possibilidade de perda superior ao valor do
patriménio da carteira ou do fundo de investimento ou que
obriguem ao cotista aportar recursos adicionais para cobrir o
prejuizo do fundo.

Artigo 5° - O Fundo obedecera aos seguintes parametros de investimento:

I - Os percentuais referidos neste Capitulo deverao ser cumpridos pela Gestora e
observados pela Administradora, diariamente, com base no Patrimdénio Liquido do
Fundo do dia util imediatamente anterior.

Il - Os ativos financeiros do Fundo nao estao sujeitos aos limites de concentragao
por emissor e por modalidade previstos na ICVM 555.

Il - O Fundo incorporara todos os rendimentos, amortizagoes e resgates dos ativos
financeiros integrantes de sua carteira ao seu Patrimdnio Liquido.

Artigo 6° - O Cotista deve estar alerta quanto as seguintes caracteristicas do Fundo:

I - O investimento no Fundo apresenta riscos ao investidor, conforme descrito no
Artigo 9° deste Regulamento;

Il - As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Administradora
ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC;

Il - O Fundo pode estar exposto a significativa concentragao em ativos de poucos
emissores, com oOs riscos dai decorrente;

IV - A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade
futura; e
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V - Este Regulamento foi preparado com as informagdes necessarias ao
atendimento das disposi¢cdes do Codigo ANBIMA de Administracao de Recursos de
Terceiros, bem como das normas emanadas da CVM.

Artigo 7° - O Fundo nao podera investir em Ativos Financeiros considerados como
“Investimento no Exterior”.

Artigo 8° - A Politica de Risco do Fundo tem como objetivo estabelecer as diretrizes
e as medidas de risco utilizadas para o controle, gerenciamento e monitoramento
dos riscos aos quais o Fundo esteja exposto.

Paragrafo Primeiro - O controle, gestdao e monitoramento de riscos seguem as
seguintes diretrizes:

a) Governanga;

b) Independéncia da area de Risco; e

c)ldentificagao, Mensuragcao, Monitoramento e Gestao dos riscos aos quais o Fundo
esteja exposto.

Paragrafo Segundo - O controle, gestdo e monitoramento do risco de liquidez é
realizado considerando-se a analise do passivo e dos ativos que constituem o Fundo.

Paragrafo Terceiro - O gerenciamento do risco de crédito, quanto realizados
investimentos diretos em operagdes de crédito, é feito por meio de processo de
analise do ativo e do emissor. Adicionalmente, para ativos provenientes de processo
de securitizagao, é avaliada toda a estrutura pertencente ao ativo.

Paragrafo Quarto - Os modelos utilizados nas avaliagdes de risco do Fundo sao
reavaliados periodicamente. Os modelos, medidas e processos utilizados no
gerenciamento de risco ndao garantem eventuais perdas patrimoniais que possam ser
incorridas pelo Fundo.

Artigo 9° - O Fundo estara exposto aos fatores de riscos inerentes a composigao da
carteira do Fundo:
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I. Risco de Taxa de Juros - Mudangas no cenario econémico e politico podem
acarretar fortes oscilagdes nas taxas de juros de ativos de renda fixa.

Il. Risco de Bolsa - Os ativos negociados em bolsa apresentam alta volatilidade e,
portanto, podem resultar em grandes variagdes no patriménio do Fundo.

Ill. Risco de Derivativos - Os derivativos sofrem oscilagdao de pregos originados
por outros parametros, além do preco do ativo objeto.

IV. Risco de indices de Pregos - Fatores econdmicos e/ou politicos podem
interferir nos ativos financeiros atrelados a indices de inflagao.

Paragrafo Unico - Além dos riscos descritos acima, o Fundo estd exposto aos
demais fatores de riscos:

a) Riscos de Mercado - Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos
Ativos Alvo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos,
cotagoes de mercado e dos critérios para precificagao dos Ativos do Fundo. Em caso
de queda do valor dos ativos que compdem a carteira do Fundo, o Patrimdnio
Liquido pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos dos ativos integrantes
do Fundo pode ser temporaria, nao existindo, no entanto, garantia de que nao se
estendam por periodos longos e/ou indeterminados. Adicionalmente, devido a
possibilidade de concentragao em Ativos Alvo, de acordo com a Politica de
Investimento, ha risco de liquidez dos Ativos Alvo, uma vez que a ocorréncia de
quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos Ativos Alvo. Nestes casos, a Gestora
pode ser obrigada a liquidar os ativos alvo a pregos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente o valor da cota do Fundo.

b) Fatores Macroeconémicos Relevantes — Os Ativos Alvo estao sujeitos, direta ou
indiretamente, as variacdes e condicdes dos mercados de titulos e valores
mobilidarios, bem como as variagdes dos precos dos imdveis eventualmente
integrantes do patrimdnio de suas respectivas carteiras, que sao afetados
principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais,
variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de
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natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de apitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao da moeda e
mudangas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os investidores.
Nao sera devido pelos Ativos Alvos ou por qualquer pessoa, incluindo a
Administradora, a Gestora e o Custodiante, qualquer indenizagao, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os respectivos cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

c)Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento — Determinados Ativos
Alvo podem passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condigdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos
Alvo pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, a portfolio do Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos
Ativos Alvo podera impactar o Patrimdnio Liquido do Fundo. Apesar do esforgo e
diligéncia da Gestora e da Administradora em manter a liquidez da carteira do Fundo
adequada ao prazo de pagamento de resgates, existe o risco de descasamento entre
a efetiva liquidez e o prazo para pagamento dos resgates. Isso pode acontecer em
fungao de momentos atipicos de mercado ou por falha em modelo de estimativa de
liguidez que se baseia em dados estatisticos e observacdes de mercado.

d) Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez - a Gestora podera aplicar
recursos do Fundo em ativos de liquidez e tais ativos de liquidez, pelo fato de serem
de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

e) Risco de Concentragao - Em fungao da estratégia de gestdao o Fundo pode se
sujeitar ao risco de perdas por nao diversificagdao de emissores, classes de ativos,
mercados, modalidades de operagcao, ou setores econdmicos. O risco de
concentragao do Fundo engloba, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor
do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital aplicado.

F)Risco de Crédito — Os Ativos Alvo estdao sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, ou pelas contrapartes das operagdes
do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais
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ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operagdes contratadas.

g) Risco a que Estao Sujeitos os Fll - Considerando que a Gestora investir3,
preponderantemente, os recursos do Fundo em cotas de Fll, dentre outros ativos, o
Fundo est3, indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os Fll, incluindo, mas
nao se limitando aos seguintes:

h) Risco Sistémico e do Setor Imobiliario: Tendo em vista que os recursos do
Fundo serao aplicados primordialmente em cotas de FIl que investem em bens
imoveis, o preco dos imdveis e dos ativos financeiros relacionados a estes imdveis
sofrem variagdes em fungao do comportamento da economia, sendo afetado por
condigdes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos,
tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6érgaos reguladores nos
mercados, moratdrias, alteragdes da politica monetaria, podendo, eventualmente,
causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de
determinados setores da economia, a reducao do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores
recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os ativos adquiridos pelos FlI,
0 que poderad prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagao e os
valores dos ativos dos Fll podem ser afetados pelas referidas condigdes e fatores,
podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

i) Risco Relativo as Informagoes Disponiveis sobre os Fll: A Gestora investird em
cotas de Fll com base nas informacgdes publicas (i) fornecidas no ambito das ofertas
de tais FlI, (ii) relatérios ou demais documentos disponibilizados pelo auditor, gestor
e/ou administrador de tais Fll, incluindo, se for o caso, as informagdes com relagao
as licengas operacionais e de funcionamento dos ativos imobilidrios dos Fll. A
Gestora nao realizard nenhuma investigacao ou diligéncia legal independente
quanto aos ativos imobiliarios dos Fll, incluindo, mas nao se limitando, a verificagao
independente da regularidade e vigéncia de licengas operacionais e de
funcionamento de tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades dos
FIl ndo divulgadas ao mercado e investidores poderao impactar negativamente a
rentabilidade dos respectivos FlI.
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j) Risco de Desvalorizagao dos Ativos Integrantes do Patrimonio dos Fll: Tendo
em vista que os recursos do Fundo serao aplicados primordialmente em cotas de Fll
que investem em bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado
em consideracao € o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das
regides onde estao localizados os imdveis adquiridos para integrar patriménio dos
Fll. A andlise do potencial econémico da regidao deve se circunscrever ndo somente
ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugao
deste potencial econémico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regidao, com impacto direto sobre o valor do
imovel investido por tais fundos, sendo que, caso a eventual desvalorizagao dos
imoveis integrantes das carteiras dos Fll podera afetar negativamente o Fundo.

k) Risco Operacional: Os FIl poderao ter por objetivo a aquisicao, para posterior
locagao ou arrendamento, e a administragao de tais imdveis sera realizada pelo
administrador dos FIl ou por terceiros contratados pelo administrador, nao sendo
possivel garantir que as politicas de administracao adotadas por tais pessoas nao
irdo prejudicar as condigdes de tais imdveis ou os resultados a serem distribuidos
pelo FlIl aos seus cotistas.

L) Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro: Em caso de ocorréncia de sinistro
envolvendo imdveis integrante do patriménio dos Fll, sem que seguro tenha sido
contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais
sinistros, bem como os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, sendo que as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as
condicdes gerais das apolices.

m)Risco de Contingéncias Ambientais: Por se tratar de investimento em imdveis,
eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a aquisicao dos
imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para os Fll, circunstancias estas que
afetam a sua rentabilidade. Além disso, o setor imobilidrio esta sujeito a leis e
regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos
ambientais podem acarretar majoragao dos custos de manutengao dos imoveis,
assim como proibir ou restringir severamente o desenvolvimento de determinadas
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atividades. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim
como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo
que qualquer aumento de restricoes pode afetar adversamente as atividades dos Fll
e a sua rentabilidade.

n) Risco Inerente a Propriedade de Iméveis: Os iméveis que compdem, direta ou
indiretamente, o patriménio dos FIl podem apresentar riscos inerentes ao
desempenho de suas atividades, podendo tais fundos incorrer no pagamento de
eventuais indenizagdes ou reclamacdes que venham ser a eles imputadas, na
qualidade de proprietarios dos referidos imdveis, o que podera comprometer os
rendimentos a serem distribuidos aos seus cotistas.

o) Risco de Desapropriagao: Por se tratar de investimento em imdveis, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de imdveis que
compdem a carteira de investimentos dos FIl. Tal desapropriagao pode acarretar a
perda total ou parcial da propriedade dos imdveis desapropriados, podendo
impactar negativamente a rentabilidade dos Fll e/ou prejudicar de maneira relevante
o uso normal destes imoveis e, consequentemente, o resultado dos Fll e do Fundo.

p) Risco de Despesas Extraordinarias: Os Fll, na qualidade de proprietarios, diretos
ou indiretos, de imdveis, estao eventualmente sujeitos ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragao,
conservagao, instalagao de equipamentos de seguranga, indenizacdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos
imoveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar redugao na rentabilidade das
cotas dos Fll e, consequentemente, do Fundo.

q) Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes: As
projecdes de receitas constantes das andlises de viabilidade geralmente sao feitas
com base nos contratos de locagao celebrados pelo FIl e os locatarios. Ha,
entretanto, a possibilidade de tais receitas nao se concretizarem no caso de
inadimpléncia dos locatarios, de modo que 0 nao pagamento de um aluguel implica
em nao recebimento de parte da receita por parte dos FIl. Na hipdtese de
inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tais Fll, seria
reduzido, podendo tais situagdes comprometer o valor das cotas bem como a
distribuicao de rendimentos aos cotistas dos FII.
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Tendo em vista que os imdveis passiveis de compor, direta ou indiretamente, a
carteira de investimentos dos Fll, estes poderao ja se encontrar alugados, ao adquirir
referidos imdéveis, os gestores e/ou administradores de tais Fll, conforme o caso,
assumirao a posicao de locador nos respectivos contratos de locagao. Devido ao
fato de os contratos de locagao ja se encontrarem vigentes antes da aquisigao do
imovel pelos Fll, os gestores e/ou administradores de tais fundos poderao ter
dificuldades para negociar os seus termos e condigdes, 0s quais poderao ser menos
fFavoraveis aos Fll, 0 que aumenta os riscos de os Fll e seus cotistas sofrerem perdas.
Quanto aos locatarios que ja tém seus respectivos contratos de locagao firmados
com prazo determinado, contendo clausula de vigéncia em caso de alienagao do
imovel, devidamente registrados junto as matriculas dos imdveis, a margem de
negociacao dos Fll serd inexistente, excetuado o periodo revisional, tendo em vista
que a lei de locagao prevé que em tais hipdteses o contrato devera ser integralmente
respeitado pelos adquirentes dos imdveis, podendo impactar negativamente a
rentabilidade dos Fll e/ou prejudicar de maneira relevante o uso normal destes
imoveis e, consequentemente, o resultado dos Fill.

r)Risco de Revisao ou Rescisao de Contratos de Locagao: os Fll, na qualidade de
proprietarios de imdveis, estao eventualmente sujeitos ao pedido de rescisao do
contrato de locagao, pelos locatarios, previamente a expiragao do prazo contratual,
com devolugao do imdével objeto do contrato. Embora possa constar previsao no
referido contrato do dever do locatdrio de pagar a indenizagao por rescisao
antecipada imotivada, estes poderao questionar o montante da indenizagao, nao
obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em contrato. As projecdes de
receitas geralmente sao feitas com base nos contratos de locagdes ja celebrados.
Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndao se concretizarem na integra no caso
de proposigao de agao revisional, conforme previsto na legislagao aplicavel, o que
provocaria alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante ainda
destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n°® 8.245/91, de 18 de outubro de
1991, nas locagdes de imodveis destinados ao comércio, o locatario terd direito a
renovagao do contrato, por igual prazo, de modo que mesmo que findo o prazo da
locagao, nao seja de interesse do locador proceder a renovagao do contrato, o
locatario tera direito a renovagao do contrato por igual periodo. Além disso, nao
havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagao, podera ser
pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao pre¢o do mercado. Desta
forma, o valor da locagao podera variar conforme as condigdes de mercado vigentes
a época da agao revisional.
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s)Risco de Vacancia: Os Fll, na qualidade de proprietarios de imodveis, estao
eventualmente sujeitos a sofrer oscilagao em caso de vacancia de qualquer de seus
espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

t)Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Imoéveis: No periodo
compreendido entre a aquisigao de eventual imdvel, e seu registro em nome do Fll,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfagao de outras dividas de antigos
proprietarios em eventual execugao proposta, o que dificultaria a transmissao da
propriedade do imdvel ao FllI, acarretando perdas a tal fundo.

u) Risco Tributario: A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os FlI
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano. Nos termos da mesma
lei, o FIl que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou soécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo Fll, sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributagao corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, PIS e
COFINS). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo fundo em aplicagdes
financeiras de renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IRRF, de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas fisicas,
exceto em relagcao as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de Fll
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado,
observadas as normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pelo fundo quando da distribuicao de
rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso I, da Lei n°®
11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de
2005, havera isencao do IRRF e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas
com relagao aos rendimentos distribuidos pelo fundo ao cotista pessoa fisica, desde
gue observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica
nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fll;
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(i) as respectivas cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FIl; (iii) o Fll receba investimento
de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (iv) as cotas, quando admitidas a
negocia¢cao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcao organizado.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos
tributos, majoracao de aliquotas, interpretagao diversa da legislacao vigente sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando
o Fll ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

v) Nao Existéncia de Garantia de Eliminagcao de Riscos: A realizacdao de
investimentos expde o Cotista aos riscos que o Fundo esta sujeito, os quais poderao
acarretar perdas para o Cotista. Tais riscos podem advir da simples consecugao do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria,
guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo, mudangas
impostas a esses Ativos Alvo, alteracao na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
Embora a Gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do
Fundo, ndao ha qualquer garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas
para o Cotista. Em condi¢cdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento
de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

w) Risco de Inexisténcia de Operagoes de Mercado Equivalentes para Fins de
Determinagdo do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisi¢do: O preco de
aquisicao dos Ativos Alvo a serem adquiridos pela Gestora podera ou nao ser
composto por um agio e/ou desagio, observadas as condigdes de mercado. No
entanto, nao é possivel assegurar que quando da aquisi¢cao de determinado Ativo
Alvo existam operagdes semelhantes no mercado com base nas quais a Gestora
possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicao. Neste caso, a
Gestora devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questao.

x) Risco Relativo Ao Desenvolvimento Imobiliario Devido a Extensa Legislagao:
O desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de
uma extensa legislacao que define todas as condigdes para dar inicio a venda dos
iméveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessao de aprovagdes ou mudangas na legislacao aplicavel poderao impactar
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negativamente os resultados dos empreendimentos imobiliarios e
consequentemente o resultado dos FlI.

y) Risco de Performance das Venda dos Imoéveis que Compdoem os
Empreendimentos Imobiliarios: Nao ha garantias que a performance de vendas
esperada para um determinado empreendimento imobiliario ocorra conforme
inicialmente esperado, tanto no que se refere ao preco de vendas bem como a
velocidade de vendas, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e para os Fll.

z) Risco das Atividades de Construgao: O desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios esta totalmente associado a atividade de construcao que, apesar de nao
ser uma atividade diretamente adotada por Sociedades de Propdsito Especificos
("SPE"), que costumam compor a carteira dos Fll, traz impactos sobre o resultado do
empreendimento uma vez que varios eventos podem impactar negativamente o
resultado de um determinado empreendimento imobiliario tais como: (i) aumento de
custos de obras devido ao surgimento de eventos nao esperados ou por aumento
dos custos de matérias primas ou mao de obra; (ii) atrasos na conclusao das obras
que além de aumento de custos pode gerar multas para a SPE; (iii) custos adicionais
de manutencao associados a entrega de empreendimentos imobilidarios com ma
qualidade. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses acima mencionadas, a
rentabilidade de um empreendimento imobiliario podera ser prejudicada e,
consequentemente a rentabilidade do FIl.

(i) Risco Referente ao Financiamento Imobilidario dos Clientes: Uma etapa
importante relacionada ao desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios esta
associado ao repasse dos compradores das unidades dos empreendimentos
imobiliarios ao sistema financeiro, etapa na qual a SPE conclui o empreendimento
imobilidrio e os compradores devem obter financiamento junto a uma instituigao
financeira para liquidar o saldo devedor junto a SPE. Nao ha garantias que ao se
concluir a construcao de um empreendimento havera disponibilidade de
financiamento imobilidrio para financiar os compradores das unidades do
empreendimento imobiliario bem como em quais condigdes estarao disponiveis os
financiamentos imobilidrios. Mudancgas nas regras de financiamento imobiliario bem
como alteragbes de mercado que impactem as exigéncias dos credores para
concessao de financiamento imobilidrio poderdao impactar negativamente o
resultado do empreendimento imobiliario e consequentemente os Fll e do Fundo.
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(ii) Risco de Sinistro: Os empreendimentos imobilidrios serao amparados por
seguros contratados pela SPE. Nao ha garantias que os seguros eliminarao todos os
riscos associados ao desenvolvimento e/ou construgao do empreendimento
imobiliario. No caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fll, os
recursos obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para reparagao dos
danos sofridos e poderao impactar negativamente a rentabilidade do Fll e,
consequentemente, do Fundo.

(iii) Riscos Socioambientais: Os ativos alvo e os empreendimentos imobiliarios que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fll podem estar sujeitos
a risco de contingéncias socioambientais do terreno, como, por exemplo, podas
indevidas de vegetagao, embargo, contaminagcao, tombamento, localizacdo em
terras de ocupagao indigena ou quilombola e outras restricdes de uso, podendo
acarretar na perda de substancia econémica de tais ativos alvo e empreendimentos
imobiliarios.

(iv) Risco de Desapropriagao: Caso ocorra uma desapropriagao dos imoéveis de
titularidade do Fll, ndo ha como garantir, de antemao, que o preco que venha a ser
pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
a eventual desapropriagao de qualquer um dos imdveis objetos dos
empreendimentos imobilidrios podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do FIl. Adicionalmente, outras restricdes aos imodveis objetos dos
empreendimentos imobiliarios também podem ser aplicadas pelo poder publico, o
que pode causar restricdo na utilizagao a ser dada aos imoveis objetos dos
empreendimentos imobilidrios, tais como o tombamento do préprio imdvel ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempg¢ao e ou criagao de zonas especiais de
preservagao cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou modificacdes
ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para
0s negdcios do Fll e, consequentemente, para o Fundo.

(v) Risco de Reclamacao de Terceiros: Na qualidade de proprietaria de iméveis e
no ambito de suas atividades, as sociedades investidas poderao responder a
processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a
rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fll e do
Fundo.

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horario das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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(vi) Risco de Endividamento da SPE: A SPE toma financiamento para, sem
limitagao, financiar a construcao dos empreendimentos imobilidarios e demais
necessidades financeiras. Mudancas nas condi¢cdes de mercado ou performance de
vendas dos empreendimentos imobilidrios ou dificuldades em repassar os
compradores de imdveis poderao impactar o retorno dos Fll e, consequentemente,
o Fundo.

CAPITULO IV - DA ADMINISTRAGAO E DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS

Artigo 10 - O Fundo é administrado pela BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o ne 00.066.670/0001-00,
com sede social no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara,
Osasco, SP, credenciada como Administradora de Carteira de Valores Mobiliarios
pela CVM pelo Ato Declaratério CVM ne 3067, de 06.09.1994, doravante denominada
Administradora.

Paragrafo Primeiro - A Administradora é instituicao financeira participante
aderente ao Foreign Account Tax Compliance Act (FATCA) com Global Intermediary
Identification Number (GIIN) 6L2Q5J).00000.SP.076.

Paragrafo Segundo — A Administradora € institui¢ao financeira aderente ao Cédigo
Anbima de Administracao de Terceiros.

Paragrafo Terceiro - A gestdo da carteira do Fundo é exercida pela KINEA
INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Rua Minas de Prata, n® 30, 4° andar, Vila
Olimpia, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.604.187/0001-44,
credenciada como gestora de carteira de valores mobiliarios pela CVM de acordo
com o Ato Declaratério CVM n 9.518 de 19.09.2007, doravante denominada Gestora.

Paragrafo Quarto — A Gestora € instituicdo aderente ao FATCA com GIIN N°
DI5SKU3.00111.ME.O76.

Paragrafo Quinto - A custddia, tesouraria e controladoria dos ativos financeiros do
Fundo é realizada pelo BANCO BRADESCO S.A., com sede social no Nucleo Cidade
de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco, SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-
12, credenciada como Custodiante de Valores Mobilidrios pela CVM pelo Ato
Declaratdrio CVM n 1.432, de 27.06.1990, doravante denominado Custodiante.

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horario das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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Paragrafo Sexto - A Administradora podera contratar, em nome do Fundo,
prestador de servigo devidamente habilitado para o exercicio da atividade de
distribuicao de cotas do Fundo.

Paragrafo Sétimo - A relagao completa dos prestadores de servigos do Fundo esta
a disposicao dos Cotistas no site da CVM.

CAPITULO V - DA REMUNERAGAO E DEMAIS DESPESAS DO FUNDO

Artigo 11 - Pela prestagao dos servigos de administragao do Fundo, que incluem as
atividades de tesouraria e de controle e processamento dos ativos financeiros, a
distribuicao de cotas e a escrituragao da emissao e resgate de cotas, o Fundo pagara
o percentual anual fixo de 0,0195% (cento e noventa e cinco décimos de milésimos
por cento) sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo Primeiro - Pelos servigos de gestao dos ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo, a Gestora recebera, inicialmente, uma remuneragao
correspondente a 0,70% (setenta centésimos por cento) sobre o Patrimdnio Liquido
do Fundo e, apds o Patrimbnio Liquido do Fundo superar o montante de R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), a Gestora receberd uma remuneragao
correspondente a 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) sobre o Patrimdnio
Liquido do Fundo.

Paragrafo Segundo - Serd paga diretamente pelo Fundo a taxa maxima de custddia
correspondente a 0,013% (treze milésimos por cento) ao ano sobre o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo.

Paragrafo Terceiro — A taxa de administragao é calculada e provisionada a base de
1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e serd paga pelo Fundo, mensalmente,
por periodos vencidos.

Paragrafo Quarto — Além da taxa de administragao estabelecida no caput o Fundo
estara sujeito as taxas de administracao e/ou performance dos fundos investidos.

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horario das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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Artigo 12 - O Fundo possui taxa de performance correspondente a 20% (vinte por
cento) da valorizagao das cotas do Fundo que exceder 100% (cem por cento) da
variacdo do indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX B3), apurada de
acordo com os paragrafos abaixo, ja descontada todas as despesas do Fundo,
inclusive a remuneragao referida no Artigo 11 deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - A taxa de performance sera provisionada diariamente, por dia
util, apurada anualmente por periodos vencidos e paga em todo o més de dezembro
de cada ano.

Paragrafo Segundo - Nao ha cobranga de taxa de performance quando o valor da
cota do Fundo na data base respectiva for inferior ao valor da cota do Fundo por
ocasiao da ultima cobranga da taxa de performance efetuada no Fundo ou da
aplicagao do investidor no Fundo se ocorrido apds a data base de apuragao,
observado que somente havera a cobranca de taxa de performance caso haja: i)
variagao positiva no valor da cota do Fundo em relagao ao valor inicial e; ii) ganho
nominal em relagao ao valor integralizado pelos cotistas.

Paragrafo Terceiro — As datas base para efeito de afericdo de prémio a serem
efetivamente pagos corresponderao ao primeiro dia util do més de dezembro de
cada ano.

Paragrafo Quarto - Para efeito do calculo da taxa de performance relativa a cada
aquisicao de cotas, em cada data base, sera considerada como inicio do periodo a
data de aquisigao das cotas pelo investidor ou a ultima data base utilizada para a
afericao da taxa de performance em que houve o efetivo pagamento.

Paragrafo Quinto — No caso de aquisigao de cotas posterior a ultima data base, o
prémio sera apurado no periodo decorrido entre a data de aquisicao das cotas e a
da apuragao do prémio, sem prejuizo do prémio normal incidente sobre as cotas
existentes no inicio do periodo.

Paragrafo Sexto — Em caso de resgate, a data base para afericao da taxa de
performance a ser efetivamente paga com relagao a cada cota correspondera a data
de resgate. Para tanto, a taxa de performance sera calculada com base na
quantidade de cotas a ser resgatada.
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Paragrafo Sétimo - A taxa de performance serda paga até o 5° (quinto) dia util
subsequente ao término do periodo de apuragao. Ocorrendo resgate dentro do
periodo de apuragao desta taxa, a apuragao sera realizada até a data da conversao
das cotas do respectivo resgate, e o valor apurado sera pago até o 52 (quinto) dia
util do més subsequente ao do pagamento do referido resgate.

Paragrafo Oitavo - O Fundo n3o possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

Artigo 13 - Constituem encargos do Fundo, as seguintes despesas que lhe podem
ser debitadas diretamente:

| - taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

Il - despesas com o registro de documentos em cartério, impressao, expedigao,
publicagdo de relatdrios e informagdes periddicas previstas na regulamentagao
vigente;

Il - despesas com correspondéncia de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes
aos Cotistas;

IV - honorarios e despesas do Auditor Independente;

V - emolumentos e comissdes pagas por operagdes do Fundo;

VI - honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas
em razao de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
da condenagao imputada ao Fundo, se for o caso;

VIl - parcela de prejuizos nao coberta por apélices de seguro e nao decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos de administragao no

exercicio de suas respectivas fungoes;

VIII - despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio do direito de voto
dos ativos financeiros do Fundo;

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horario das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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IX — despesas com liquidagao, registro, e custddia de operagdes com titulos e
valores mobiliarios, ativos financeiros e modalidades operacionais;

X — despesas com fechamento de cambio, vinculadas as suas operagdes ou com
certificados ou recibos de depdsito de valores mobiliarios;

XI - as taxas de administracao e de performance;

XIl - os montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de
remuneragao com base na taxa de administracao e/ou performance, observado
ainda o disposto no Art. 85, §82 da Instrugao CVM n° 555; e

X1l - honorarios e despesas relacionadas a atividade de formador de mercado.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas n3o previstas como encargos do Fundo
correm por conta da Administradora, devendo ser por ela contratadas, inclusive, a
remuneragcao dos membros do conselho ou comité de investimentos do Fundo,
quando constituidos por iniciativa da Administradora ou Gestora.

CAPITULO VI - DA EMISSAO E DO RESGATE DE COTAS

Artigo 14 - As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, sao
escriturais e nominativas, conferem iguais direitos e obrigagdes a todos os cotistas
e nao podem ser objeto de cessao ou transferéncia, salvo nas seguintes hipéteses:
(i) decisao judicial ou arbitral; (ii) operagdes de cessao fiduciaria; (iii) execugao de
garantia; (iv) sucessao universal; (v) dissolugao de sociedade conjugal ou uniao
estavel por via judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de bens;
ou (vi) transferéncia de administragcao ou portabilidade de planos de previdéncia.

Paragrafo Primeiro - A qualidade de Cotista caracteriza-se pela adesao do
investidor aos termos desse Regulamento e pela inscricao de seu nome no registro
de Cotistas do Fundo, o qual devera manter seus dados atualizados perante o Fundo.

Paragrafo Segundo - O valor da cota do Fundo sera calculado e divulgado
diariamente no encerramento do dia, apos o fechamento dos mercados em que o
Fundo atua (Cota de Fechamento).
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Artigo 15 - O ingresso inicial, as demais aplicacdes e os resgates de cotas do Fundo
podem ser efetuados em documento de ordem de crédito (DOC), transferéncia
eletrénica disponivel (TED) ou qualquer outro instrumento de transferéncia no
ambito do Sistema de Pagamentos Brasileiro (SPB).

Paragrafo Primeiro — Deverao ser observadas as seguintes regras de movimentagao
no Fundo:

Descrigao Valor
Valor Minimo de Aplicagao Inicial. Nao ha
Valor Minimo de Aplicagdes Adicionais. Nao ha
Valor Minimo de Resgate, observado o Saldo Minimo de Permanéncia. | Nao ha
Saldo Minimo de Permanéncia. Nao ha

Paragrafo Segundo - E admitida a utilizagdo de ativos financeiros na integralizacao
do valor das cotas do Fundo e no pagamento do resgate de cotas do Fundo,
observada a legislagao e a regulamentagao em vigor para tal finalidade e, ainda,
observados os seguintes critérios:

I - os ativos financeiros utilizados pelo Cotista na integralizagao das cotas do Fundo
devem ser previamente aprovados pela Gestora e compativeis com a politica de
investimento do Fundo;

Il - a integralizagao das cotas do Fundo deve ser realizada por meio da alienagao,
pelo Cotista, dos ativos financeiros ao Fundo, em valor correspondente ao
integralizado, calculado pelo pregco de mercado na data da integralizagao; e

Il - o resgate das cotas seja realizado mediante o recebimento, pelo Cotista, de
ativos financeiros integrantes da carteira de titularidade do Fundo, em valor
correspondente ao resgatado, pelo preco de mercado na data da conversao das
cotas.

Artigo 16 - As solicitagdes de aplicagao e resgate deverao ocorrer até as 14:30h, para
efeito dos prazos previstos neste Capitulo.
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corridos ~
Conversao

Paragrafo Primeiro - Solicitagdes de aplicagoes e resgates de cotas efetuados aos
sabados, domingos e em feriados nacionais serao processados no primeiro dia util
subsequente.

Paragrafo Segundo - Para efeito de emissdao de cotas, conversao para fins de
resgate e de contagem de prazo entre a data de conversao e liquidagcao dos resgates
de cotas, os dias que impliquem no fechamento da B3 (Segmentos BM&F e BOVESPA)
nao serao considerados como dias Uteis, sendo processados no primeiro dia util
subsequente.

Artigo 17 - O Fundo nao possui prazo de caréncia para fins de resgate de cotas,
podendo o mesmo ser solicitado a qualquer tempo.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E DE
RESULTADOS

Artigo 18 - A Administradora deve disponibilizar as informagdes do Fundo, inclusive
as relativas a composigcao da carteira, nos termos desse Capitulo no tocante a
periodicidade, prazo e teor das informacgdes, de forma equanime entre todos os
cotistas.

Paragrafo Primeiro - Mensalmente sera enviado extrato ao Cotista contendo o
saldo, a movimentacao, o valor das cotas no inicio e final do periodo e a rentabilidade
auferida pelo Fundo entre o ultimo dia do més anterior e o Ultimo dia de referéncia
do extrato. O Cotista poderd, no entanto, dispensar o envio do extrato mediante
solicitacao a Administradora.

Paragrafo Segundo - A Administradora disponibilizara mensalmente, até 10 (dez)
dias apds o encerramento do més a que se referirem, o balancete, 0 demonstrativo
da composigao e diversificagao da carteira e o perfil mensal do Fundo.
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Paragrafo Terceiro - A Administradora disponibilizara anualmente, no prazo de 90
(noventa) dias, contados a partir do encerramento do exercicio a que se referirem,
as Demonstragdes Contabeis acompanhadas do parecer do Auditor Independente.

Paragrafo Quarto - A Administradora remeterd ao Cotista do Fundo a
demonstragao de desempenho do Fundo, até o ultimo dia util de agosto de cada
ano, se for o caso.

Paragrafo Quinto - A Administradora divulgard, a fundos nao destinados
exclusivamente a investidores qualificados, em lugar de destaque na sua pagina na
rede mundial de computadores e sem protecao de senha, as despesas do Fundo
relativas (i) aos 12 (doze) meses findos em 31 de dezembro, até o ultimo dia util de
fevereiro de cada ano, e (ii) aos 12 (doze) meses findos em 30 de junho, até o ultimo
dia util de agosto de cada ano.

Artigo 19 - A Administradora é obrigada a divulgar imediatamente, por
correspondéncia ao Cotistas e a CVM, qualquer ato ou fato relevante, de modo a
garantir ao Cotista o acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influenciar suas decisdes quanto a permanéncia no Fundo ou, no caso de outros
investidores, quanto a aquisicao das cotas.

Paragrafo Primeiro - Diariamente a Administradora divulgard o valor da cota e do
Patrimonio Liquido do Fundo.

Paragrafo Segundo - As Demonstragdes Contdbeis devem ser colocadas a
disposigao de qualquer interessado que as solicitar a Administradora, no prazo de
90 (noventa) dias apds o encerramento do periodo.

Paragrafo Terceiro - O demonstrativo da composicao da carteira do Fundo sera
disponibilizado a quaisquer interessados mensalmente, até 10 (dez) dias apds o
encerramento do més a que se referir, e compreenderd a identificacdao das
operagdes, quantidade, valor e o percentual sobre o total da carteira.

Paragrafo Quarto - Caso o Fundo possua posigdes ou operagdes em curso que
possam vir a ser prejudicadas pela sua divulgagao, o demonstrativo da composicao
da carteira podera omitir a identificacao e quantidade das mesmas, registrando

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horario das 8h as 18h (horario de Brasilia).

29



brad REGULAMENTO DO TALENTO FUNDO DE INVESTIMENTO
i~ Dradesco MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, CNPJ/MF Ne°
bem dtvm 40.226.038/0001-00 — VIGENTE EM 27.11.2023

somente o valor e sua porcentagem sobre o total da carteira. As operagdes omitidas
deverao ser colocadas a disposi¢cao do Cotista e de quaisquer interessados no prazo
maximo de 90 (noventa) dias apds 0 encerramento do més, podendo esse prazo ser
prorrogado uma unica vez, em carater excepcional, e com base em solicitagao
fundamentada submetida a aprovagao da CVM, até o prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias.

Paragrafo Quinto - Caso a Administradora divulgue a terceiros informagoes
referentes a composicao da carteira, a mesma informagao deve ser colocada a
disposicao do Cotista na mesma periodicidade, ressalvadas as hipdteses de
divulgagao de informacgdes pela Administradora aos prestadores de servigos do
Fundo, necessarias para a execugao de suas atividades, bem como aos 6rgaos
reguladores, autorreguladores e entidades de classe, quanto aos seus associados,
no atendimento a solicitagdes legais, regulamentares e estatutarias por eles
formuladas.

Artigo 20 - Solicitagdes, sugestdes, reclamacgdes e informagdes adicionais, inclusive
as referentes a exercicios anteriores, tais como Demonstra¢cdes Contabeis, relatdrios
da Administradora, fatos relevantes, comunicados e outros documentos elaborados
por forga regulamentar podem ser solicitados diretamente a Administradora.

Paragrafo Unico - O servico de atendimento estd a disposicdo do Cotista para
receber e encaminhar questdes relacionadas ao Fundo, pelos seguintes meios:

Administradora

Endereco para correspondéncia: Nucleo Cidade de Deus, Prédio Amarelo, 1° andar,
Vila Yara, Osasco, SP.

Site: www.bradescobemdtvm.com.br

E-mail: centralbemdtvm@bradesco.com.br

Gestora

Endereco para correspondéncia: Rua Minas de Prata, n® 30 - 4° andar, Vila Olimpia,
Sao Paulo, SP.

Site: www.kinea.com.br

E-mail: relacionamento@kinea.com.br
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CAPITULO VIl - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 21 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I - as Demonstragdes Contabeis do Fundo, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, apresentadas pela Administradora, observado inclusive
o Paragrafo Sétimo abaixo;

Il - a substituicao da Administradora, da Gestora ou do Custodiante do Fundo;

Il - afusdo, aincorporagao, a cisao ou a transformagao do Fundo;

IV - a instituicdo ou 0 aumento da taxa de administragao, da taxa de performance
ou das taxas maximas de custoddia;

V - aalteracao da Politica de Investimento do Fundo;

VI - a amortizagao de cotas e o resgate compulsério de cotas, se for o caso; e

VIl - a alteragao deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - A convocagao da Assembleia Geral deve ser feita com 10 (dez)
dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagao.

Paragrafo Segundo - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de
convocacao.

Paragrafo Terceiro - A Assembleia Geral se instalarda com a presenca de qualquer
numero de cotistas, e as deliberagdes serao tomadas por maioria de votos, cabendo
a cada cota um voto.

Paragrafo Quarto - Somente podem votar na Assembleia Geral o Cotista do Fundo
inscrito no registro de Cotistas na data da convocagao da Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano.

Paragrafo Quinto — O Cotista também podera votar por meio de comunicagao
escrita ou eletrénica, desde que a convocagao indique essa possibilidade e
estabeleca os critérios para essa forma de voto. Contudo, essa possibilidade nao
exclui a realizagao da reuniao de cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas
deliberagdes serao tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos pelo(s)
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meio(s) de comunicacao estabelecido(s) neste regulamento e na convocagao, antes
do inicio da Assembleia;

Paragrafo Sexto - O resumo das decisdes das Assembleias Gerais devera ser
enviado a cada Cotista no prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de realizacao da
Assembleia.

Paragrafo Sétimo - Caso a Assembleia Geral de Cotistas convocada para deliberar
sobre a matéria prevista no inciso | do caput deste Artigo, seja considerada nao
instalada ou nao realizada pelo nao comparecimento e/ou participagao dos cotistas,
na hipdtese de Demonstragdes Contabeis do Fundo cujo relatdrio de auditoria nao
contenha opinido modificada, tais Demonstracbes serao consideradas
automaticamente aprovadas.

Artigo 22 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas por processo
de consulta formal, por meio de carta ou por correio eletrénico (e-mail) dirigido pela
Administradora a cada cotista, no minimo com 10 (dez) dias de antecedéncia da data
de sua realizacao. Da consulta formal deverao constar todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, sendo que as decisdes
serao tomadas com base na maioria dos votos recebidos, por escrito, observados os
qudruns estabelecidos neste Regulamento.

Artigo 23 - A Assembleia Geral pode ser realizada exclusivamente por meio
eletrénico, devendo estar resguardados os meios para garantir a participagao dos
cotistas e a autenticidade e segurangca na transmissao de informacgoes,
particularmente os votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura
eletrénica legalmente reconhecida, sob pena de recusa pela Administradora.

Artigo 24 - O Fundo utilizara meios fisicos ou eletrénicos de comunicagao
relativamente as suas informagoes, inclusive no que diz respeito as convocacoes,
deliberacdes e resumo das assembleias gerais. Nesse sentido, todas as informagdes
ou documentos serao disponibilizados aos cotistas, pela Administradora, por meio
(i) da pagina da Administradora na rede mundial de computadores
(www.bradescobemdtvm.com.br); (ii) de envio de correspondéncia fisica ou
eletrbnica; e/ou (iii) adogao de outra forma de disponibilizacao, em todos os casos
sempre observados os termos da regulamentagao em vigor.
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CAPITULO IX - DA TRIBUTAGAO APLICAVEL

Artigo 25 - As operagdes da carteira do Fundo nao estao sujeitas a tributagao pelo
imposto de renda ou IOF.

Paragrafo Unico - O Cotista estd sujeito ao seguinte tratamento tributério, na data
de elaboragao deste Regulamento:

a) O IOF incidira sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da operagao. A
aliquota incidente é decrescente em funcao do prazo de aplicagao, sendo que, a
partir do 302 (trigésimo) dia, a aliquota passa a ser zero.

b) Nao ha incidéncia do imposto de renda sobre os rendimentos auferidos nas
aplicagdes de recursos das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de
beneficios de entidade de Previdéncia Privada.

CAPITULO X- DAS DISPOSIGCOES GERAIS

Artigo 26 - O exercicio social do Fundo tera duragao de 12 (doze) meses, tendo seu
encerramento no Ultimo dia do més de NOVEMBRO de cada ano.

Artigo 27 - Para efeito do disposto neste Regulamento, as comunicagdes entre a
Administradora e os Cotistas do Fundo, serao realizadas por meio fisico.

Artigo 28 — No intuito de defender os interesses do Fundo e dos Cotistas, a Gestora
adota politica de exercicio de direito de voto em Assembleias Gerais de fundos de
investimento e companhias emissoras dos ativos detidos pelo Fundo Politica,
disponivel na sede da Gestora e registrada na Associagao Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA. A Politica disciplina os principios
gerais, o processo decisorio, as matérias obrigatérias e orienta as decisdes da
Gestora.

Artigo 29 - Fica eleito o foro da Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser para
quaisquer acdes nos processos judiciais relativos ao Fundo ou a questdes
decorrentes deste Regulamento.
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